n Muonion kunta

RANTA-ASEMAKAAVA-
MUUTOS KIINTEISTOILLE
498-401-22-59, 498-401-23-

14 ja 498-401-23-43
(Jerishotellin alue)

Selostus - valmisteluvaihe 21.12.2025

ARKKITEHTITOIMISTO
2 JARMO LOKIO OY




SISALLYSLUETTELO

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ....eeiiesieeeeeeesieesee st e e see s see e sse e 3
1.1 TUNNISTEUEAOT..... e 3
1.2 Kaava-aluUEEN SiJAINti..cccceeeeeiiiicciiieriieeee e scsnrrrr e e s s eesrarere e e s s s e s nnnreeeeeeees 4
1.3 Kaavan Nimi ja tarkOitUsS .....ccceeeeieeieeeincsee s ssse e ssee s s sssee e 4
1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista.....ccccuecveeiiiciceeenissieees e 5
THVISTELMA ...ttt ettt ettt s bt s s st enaen 6
2.1 KaavaprosesSin VAINEET ...ttt e e 6
R N g P 1= = V= TR 6
2.3 Asemakaavan toteUttaminen ........ccoooeieiieieieeeeee e 6
LAHTOKOHDAT .....cvveteteectete et s st s ses s st ss s b s e s s st s s s s setesesananas 7
3.1 Selvitys suunnittelualueen 0loiSta........cceerueerrieiiieee e 7
3.2 SUUNNITTEIUGIUE ..o e 17
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..oooiieeee ettt 22
4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet.......cccoceiecceericcceen e 22
4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset..........cccceeeee... 22
4.3  Osallistuminen ja YNTISTYO ....covveeceeeiiiiiiieeeceeee e 22
4.4  Asemakaavan tavoitteet ..o 24
4.5 Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset..................... 25
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ...ttt s 30

ARKKITEHTITOIMISTO 1
JARMO LOKIO QY
o]



5.1 Toteuttaminen ja alOitUS ...cccveiiiieeiiiiiireeereeeeeeeeerereree e e e ererererene

5.2 TOtEUTUKSEN SEUIANTA cuuciiieeeiiiereeiie e s ee e s eersaeseessasseersnsseesannsersnnnnseren

ARKKITEHTITOIMISTO
5 JARMO LOKIO QY



1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Kunta: Muonio

Kunnanosa: 3. Ita-Muonio

Kortteli: -

Kaava: Ranta-asemakaavamuutos
Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Miisa Saukkonen, arkkitehti YKS 727

Ranta-asemakaavan laadinnan vireilletulosta on kuulutettu 18.3.2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §) 18.3.2025
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) _._.- ._.2026

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) _._.-_._.2026

Kunnanhallitus _._.2026, § __

Kunnanvaltuusto _._.2026, § __

Asemakaavan selostus koskee 21.12.2025 paivattyd ranta-asemakaavamuutos-
luonnosta.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Ranta-asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 6,4 hehtaarin alue
Muonion kunnan alueella Jerisjarven rannalla. Suunnittelualue on yksityisessa

omistuksessa.

1. Ranta-asemakaavan muutosalue. © Maanmittauslaitoksen Karttapaikka 2024

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Ranta-asemakaavamuutos Kkiinteistoille 498-401-22-59, 498-401-23-14 ja 498-
401-23-43 (Jerishotellin alue)

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa olevan matkailualueen kehitta-

minen.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake
Kaavakartta
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireilletulovaiheen mielipide ja vastine

N o ok w e

Jerishotellin  kaavamuutosalueen luontoarvojen esiselvitys, Harriniva Oy,

Luontoselvitys Kangas Oy, 12.2.2024
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Muonion kunnanhallitus on paattanyt 27.1.2025 § 26 ranta-asemakaavan laadin-
nan suorittamisesta
Kuulutus OAS:n nahtavillaolosta: 18.3.2025
OAS:n nahtavillaolo: 18.3.2025 alkaen
Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolosta: _._.2026
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo: _._. - _._.2026
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavillaolosta: _._.2026
Asemakaavaehdotuksen nahtavilléolo: _._. - _._.2026
Asemakaavan hyvaksyminen:

Kunnanhallitus _._.2026, § __

Kunnanvaltuusto _._.2026, § __

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukaiselle korttelialueelle 7 ja rannan VU-alueelle rakentamista Jerishotellin
toimintaa ja kehittamista paremmin palvelevaksi. Tavoitteena on mahdollistaa nykyi-
sen saunamaailman laajentaminen, osoittaa lisda majoituskapasiteettia ja henkil6-

kunnalle asuntoja seka mahdollistaa hotellin kehittaminen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutoksen kohteena on noin 6,4 hehtaarin alue Muonion kunnan alueella Je-
risjarven rannalla. Suunnittelualue rajautuu koillisesta Jerisjarventiehen, kaakosta
metsdalueeseen, lounaasta Jerisjarveen ja luoteesta matkailupalvelun alueeseen
(Polaris Villas). Suunnittelualueen keskelle jaa majoitusasuntojen alue, joka ei kuulu

kaavamuutosalueeseen.

Suunnittelualueelle sijoittuu olevaa majoitus- ja matkailutoimintaa (hotelli ravintoloi-
neen sekd muuta majoitustoimintaa, Arctic Sauna World). Alueen yleisime on

metsainen.

2. Suunnittelualueen rakennuksia Jerisjarven rannalla.
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3. Suunnittelualue sen etelaosasta kuvattuna.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueelta on teetetty luontoarvojen esiselvitys, jossa on hyddynnetty eri ai-
neistoja tiedon kartoittamiseen. Esiselvitys 18ytyy selostuksen liitteista. Alueelle ei ole

tehty maastokayntia luontoarvojen selvittdmiseksi.

Metsakasvillisuusaluejaossa kaavoitusalue sijaitsee pohjoisboreaalisen Perapohjo-
lan vyOhykkeen (4b) pohjoisreunalla ja suokasvillisuusvydhykejaossa Keski- ja Poh-
jois-Perapohjolan aapasuovydhykkeella (4c). Elidmaan-tieteellisesti seutu kuuluu Kit-
tilan Lappiin (KiL) ja luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnissa Pohjois-Suomen arvi-

ointialueeseen. Maisemamaakuntajaossa alue on osa Lansi-Lapin tunturiseutua.

Maasto on lounaaseen viettavaa harvahkoa mantyvaltaista kuivahkon kankaan ta-
lousmetsaa. Sekapuuna on hieman hieskoivua seka muutamia kuusia. Alue sijaitsee
kauttaaltaan kivennaismaalla, ja kiinteistdilla on ollut jo pitkdan useita rakennuksia.

Myds ymparoivilla kiinteistdilla on majoitusrakennuksia ja muita matkailurakenteita.

Reunimmaisilla kiinteistoilla puusto on paaosin keski-ikaista tai varttunutta, ialtaan
noin 70-170-vuotiasta. Hotelli ja saunamaailma sijaitsevat keskimmaisella kiinteis-
tolla 498-401-23-14, ja sen alalla iakkaampaa puustoa on niukasti rakennusten,
piha-alueiden ja teiden myé6ta. Kaavamuutosalueella ei ole lahopuustoa tai sita on

hyvin vahan.
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6. Suunnittelualue sijaitsee Jerisjarven rannalla.
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Huomionarvoiset luontokohteet

Lahdeaineistojen perusteella suunnittelualueella ei arvioida olevan huomionarvoisia
luontotyyppeja. Kaavamuutosalueella ei ole arvokkaita geologisia muodostumia tai

metsélain 10 §:n mukaisia kohteita.

Huomionarvoinen lajisto

Jerishotellin ranta-asemakaavamuutosalueen kiinteistoilta on havaittu kuukkeli aina-
Kin vuosina 1992, 2018 ja 2019 seka vastarakki vuonna 2023. Molemmat kuuluvat
silmallapidettaviin (NT) lajeihin. Lajien pesinnasta aluerajauksen sisalla tai valitto-
massa laheisyydessa ei ole tietoa, kuten ei mydskaan tarkempaa sijaintia Jerisjar-
velle osu-van, niin ikaan silmapidettavan helmipollén vuonna 2008 tehdysta havain-
nosta. Muita kaavamuutosalueen lahella, alle yhden kilometrin sateella kohteelta ha-
vaittuja silmallapidettavia lajeja ovat pohjanrengasmittari (v. 2000) sekd sametti-
kesijakala (v. 2018). Vaarantuneita (VU) ja siten uhanalaisia havaittuja lajeja ovat
metsapohjanmittari vuonna 2010 ja savuharmoyokkdénen vuonna 1998. Viimeksi

mainitut on havaittu Jerishotellin pohjoispuolella, Pallas-Yllas-tunturin kansallispuis-

ton rajalla.

Huomionarvoiset elidlajit
o metsédpohjanmittari VU
@ savuharmoydkkdnen VU
o pohjanrengasmittari NT
Q helmipslis NT

© kuukkeli NT

@ vistarskki NT

@ samettikesijikils NT

[) Kaavamuutosalueen rajaus

0 100 200 300 400 m
e — ES—

7. Kaava-alueen huomionarvoinen eliblajisto Laji.fi:n mukaan 20.1.2025. © Luon-
toselvitys Kangas Oy
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Jerisjarven pohjoisosasta Kutunivan sillan tuntumasta, noin 1,5 km paasta Jerisho-
tellilta on tehty kaksi havaintoa luontodirektiivin liitteen 1l ja IV lajeihin kuuluvasta
saukosta. Havainnot ovat vuosilta 2017 ja 2020. Lisaksi Keimidlahdelta (noin 2 km
Jerishotellilta kaakkoon) on tiedossa varmistamaton saukkohavainto vuodelta 2024.
Jerishotellin kaavamuutosalueella ei ole saukolle sopivaa pesintdymparistéa, koska
siella ei ole puroja eika pesintaan sopivia maakoloja tai kivikko-onkaloita. Lisaksi kaa-
vamuutosalueella sijaitsee jo valmiiksi lukuisia rakennuksia, eika sen siten katsota
olevan ihanteellista elinymparistda saukolle. Tasta huolimatta saukon voi olettaa liik-

kuvan Jerisjarvella ja Natura-alueen vesistdissa ja rannoilla muutenkin.

Kaavamuutosalueella ei vaikuta olevan sopivaa ymparistéa muille direktiiviliitteiden
Il ja IV lajeille, eika alueelta tai sen lahiympéaristosta ole tiedossa direktiivilajien ha-

vaintoja.

Maisema

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle (Ounas- ja

Pallastunturien maisemat, VAM150165).

Ounas-Pallastunturin tunturi- ja kulttuurimaisema on luonnonoloiltaan ainutlaatuista
maisemaa, johon liittyy monitasoisia kulttuurisia kerrostumia. Alueen maiseman run-
gon muodostavat komeat tunturit, jotka nédkyvét pyérea- ja paljaslakisina kauas ym-
péaroiville metsa- ja suoseuduille. Paikalliset korkeuserot nousevat alueella jopa 500

metriin ja tunturien itarinteet ovat paasaantoisesti lansirinteita jyrkempia.

Paljailta keroilta avautuvat mittaamattomat ndkymét suurpiirteiseen metsa- ja tun-
turimaisemaan, josta erottuvat useat vesistét ja suot. Tunnetuimpia ndkoalapaikkoja
ovat Taivaskero ja Keimi6tunturi, mutta jylhid luonnonmaisemia aukeaa muuallakin
tihean retkiverkoston varsilla. Alueella on myds vaikuttavia jyrkképiirteisten kurujen,
hiekkakankaiden, jokilaaksojen ja jarvien muodostamia pienmaisemia. Ounas- ja

Pallastuntureita ymparodivat metsat ovat poikkeuksellisen vanhoja ja hyvin sailyneita.

Ounas-Pallastunturin maisemissa sijaitsee lukuisia historiallisesti merkittavia kult-

tuurihistoriallisia kohteita. Maisema-alue on osa vanhaa Kemin ja Tornion rajalinjaa,
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ja aluetta voi pitdd saamelaisen poronhoitokulttuurin ja suomalaisen maanviljelykult-
tuurin monikerroksisena kohtaamispaikkana. Poronhoitoon liittyvia rakenteita alu-
eella ovat poroaidat ja niiden liittyvat kAmpat. Suomalaisesta uudisasutuksesta ker-
tovat jarvien rannoille sijoittuneet perdpohjolaiskylét ja kalastuskylat. Uusinta kerros-

tumaa alueen maisemassa edustavat matkailun rakenteet.

Lahde: Yla-Lappi, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, VAMA 2021

0 25 5 10
— — T

D Valtakunnalsesti arvokas masema-alue 2021

8. Ounas-Pallastunturien maisema-alue. Suunnittelualueen sijainti osoitettu sini-
sella. © Yla-Lappi, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, VAMA 2021
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9. Suunnittelualueelta aukeaa maisema Jerisjarven suuntaan.

Maapera

Suunnittelualueen maapera on sekalajitteista maalajia, jonka paalajitetta ei ole selvi-

tetty. Kalliopera on arkoosigneissia ja kvartsiittia, lukuun ottamatta aluerajauksen

luoteisrantaa, jossa on kvartsi-montsoniittia.

t SR, ; 7t N o

10. Varjomalli suunnittelualueesta. © Maankamara, GTK 4/2025

ARKKITEHTITOIMISTO 13
5 JARMO LOKIO QY



Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue sijoittuu Jerisjarven rannalle, joka on osa Tornionjoen-Muonionjoen

vesistOalueen Natura-aluetta (FI1301912).

Tornionjoen-Muonionjoen Natura-alue on valittu Natura 2000-verkostoon luontotyyp-
pien perusteella (SAC). Alueen suojeluperusteena olevat luontotyypit on esitetty luon-
toselvityksen taulukossa 1. Natura-alueen suojeluperusteena olevia lajeja on yksi:
luontodirektiivin lI- ja IV-liitteiden laji saukko (lutra lutra), jonka yleisarvosanaksi edus-

tavuudesta on maaritelty hyva.

Jerisjarvi on myos rajattu MAALI-alueeksi eli maakunnallisesti tarkeaksi lintualueeksi,

erityisesti merkittdvana isokoskeloiden keraantymisalueena.

Lahin pohja-vesialue (Keimidlahti) sijaitsee noin 300 m paassa alueen itdpuolella.

N0

Kutuniva

Xemo-
\ahti

Keimioniemi
maa

11. Suunnittelualueen sijainti (osoitettu punaisella) suhteessa lahimpiin pohjavesi-
alueisiin. GTK, Maanmittauslaitos, Esri Finland 4/2025.
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Tulvavaara

Suunnittelualue ei sijoitu tulvavaara-alueelle.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaesto

Suunnittelualueella sijoittuu matkailupalveluita ja majoitustoimintaa. Alueen Iahiym-

paristdon sijoittuu vapaa-ajan asumista ja pienimuotoista matkailutoimintaa.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue tukeutuu Muonion keskustaajaman palveluihin, jotka sijoittuvat noin
19 km paahan tieta pitkin suunnittelualueesta. Suunnittelualueelle sijoittuu matkai-

lupalveluja.

Rakennuskanta
Suunnittelualueella sijaitsee matkailutoimintaan liittyvia rakennuksia.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

Arkeologinen kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/1963) nojalla rau-
hoitettuja muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintokohteita. Lahin
muinaismuistokohde sijoittuu suunnittelualueesta 1 km paahan Jerisjarven toiselle

puolelle.
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Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu syrjaan merkittavilta liikennereiteilta. Pallaksentie sijoittuu

suunnittelualueesta 700 m paahan.

Tekninen huolto

Alueella ja sen valittdbmassa laheisyydessa kulkee kattava yhdyskuntatekninen ver-

kosto vesi-, viemari- ja sahkoverkkoineen.

Virkistyskaytto

Suunnittelualueen lahiymparistdon sijoittuu useita ulkoilureitteja.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on osittain yksityisessa omistuksessa.

Muonion kunta tekee tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa alueiden-
kayttolain (AKL 91 b §) mukaiset maankayttésopimukset.
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3.2 Suunnittelualue

3.2.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty
matkailupalvelujen alueeksi / -kohteeksi (RM). Tunturi-Lapin maakuntakaavan on La-
pin Liiton liittovaltuusto hyvaksynyt 25.11.2009 ja ymparistoministerié vahvistanut
23.6.2010.

ﬁ Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen
kohdealue

Merkinndlld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkéytéllisid kehittdmistarpeita ja
niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, maaseufumatkailun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen
paskéyttdtarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.

Matkailupalveluiden alue /-kohde

™ Merkinnilla osoitetaan seudullisesti merkittivid matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia,
lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.
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Merkinti:

Piiiviiys:
Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

Varausperuste:

Kehittiimisperiaate:

Merkinti:
Piiiviiys:

Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

Varausperuste:

Kehittiimisperiaate:

12.0te Tunturi-Lapin maakuntakaavasta keskeisine merkintbineen ja maarayksi-

RM 1408

Kunta: MUONIO
20.3.2009
OLOKSEN MATKAILUKESKUS
Olostunturi on yksi Muonion seitsemiésti tunturista. Matkailukeskus on rakentunut tunturin
pohjoispuolelle ja profiloitunut mm. ensilumen alueena seki kansainviliseni ja kansallisena
maastohithtokeskuksena. Latupohjat muodostavat kesilli turvallisen patikointi- ja
lenkkeilypolkujen verkoston tunturiin ja sen luontonéhtivyyksiin.

Valtakunnallinen matkailualue

Kehitetiin hithtokeskuksena, mutta huolehditaan myds kesiilmeesti ja luontoarvoista.
Varaudutaan henkilékunnan asuntojen ja palveluiden sijoittamiseen ottacn huomioon Muonion
kuntakeskuksen liheisyys. Sijainti matkailun vetovoima-alueclla otetaan huomioon.

mv 8411 Kunta: KITTILA, KOLARI, MUONIO

20.3.2009

LEVI -YLLAS ~OLOS -PALLAS-HETTA

Vyohyke kisittid Levin, Ylliksen ja Oloksen matkailukeskukset lihialueineen, sisiltien Yllis-
Pallas kansallispuiston virkistysvyohykkeitid, Pallaksen ja Lainion matkailupalveluiden alucet
seki Enontekion, Kittildn ja Muonion kuntakeskukset ja Raattaman, Konkiin ja Kurtakon kylit.
Kansainvilisesti merkittivd matkailualue.

Kehitetidin kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta. Erityisesti kehitetiddn
matkailukeskusten ja alueella toimivien matkailupalveluyritysten yhteistyoti.

neen. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella.

3.2.2 Yleiskaava

Ranta-asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Jerisjarvi-Akasjarvi oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan alueella, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 12.11.2012 § 318.
Osayleiskaavassa alue on merkitty osittain loma-asuntoalueeksi (RA), osittain maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi rantavyohykkeellda (M-1) ja osittain pientaloval-
taiseksi asuinalueeksi (AP). Pieni osa alueen pohjoisosasta on osoitettu maa- ja met-

satalousvaltaiseksi alueeksi (M).

d.l'
N
de\

Yht. 876:21
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MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

Merkinn&lla on osoitettu hotelli- ja matkailupalvelujen alueet. Alueelle saa sijoittaa matkailupalveluihin liittyvia
rakennuksia mukaan lukien toiminnan kannalta tarpeelliset asunnot. Rakennusoikeuden maara on ilmaistu
kaavakartalla olevan kaavamerkinnan yhteydessa suluissa olevalla tehokkuusluvulla (e). Maarays ei koske
asemakaavoitettuja alueita.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE RANTAVYOHYKKEELLA.
Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueen rakentamisoikeus on siirretty
maanomistajakohtaisesti saman maanomistusyksikon rakentamiseen tarkoitetuille alueille.

Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen tai kalatalouteen liittyva tarpeellinen rakentaminen MRL 72.3 §.
Alueen metsénhoidossa on noudatettava Metsakeskus Tapion ranta-alueita koskevia metsanhoitosuosituksia.
Erityista huomiota on kiinnitettava rantamaisemaan ja luontoarvoihin. Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei
saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssa tarkoitettua maisematyoélupaa (toimenpiderajoitus).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan sen kayttétarkoituksen
mukainen rakentaminen. Alueen kaytdssa on huomioitava ulkoilureittien seka alueen virkistyskayton
edellytysten sailyminen.

LOMA-ASUNTOALUE.

Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen. Merkittya rakennuspaikkaa kohden saa alueelle rakentaa
enintdan yhden, 17z -kerroksisen ja 120 k-m? olevan loma-asunnon seka siihen liittyvia talousrakennuksia,
joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 50 k-m2. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m2.
Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti ymparéivdan maisemaan. Rakentaminen tulee ohjata
mahdollisuuksien mukaan peitteisille alueille. Rakennuksia ymparéivé luonnontilainen kasvillisuus tulee
sailyttaa. Maarays ei koske asemakaavoitettuja alueita.

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.
APAJAPAIKKA.

KEVYEN LIKENTEEN VAYLA.

13.0te voimassa olevasta yleiskaavasta keskeisine merkintbineen ja maarayksi-

neen.

3.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa Jerismajan ranta-asemakaavamuutos (hyv. 13.12.2004).

Suunnittelualue on merkitty osittain matkailupalvelujen alueeksi (RM), pienelta osal-

taan lomarakennusten korttelialueeksi (RA) ja osittain urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueeksi (VU).
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; a: MAANALAINEN AUTOSAILYTYSPAIKKOJEN RAKENNUSALA
bl

ISTUTETTAVA ALUEEN 0OSA
Alueella tulee maasto Kunnostaa luonnonmukaiseksi.

vl LIIKENNEALUEEN YLITTAVA KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYS

i RM l MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Rakennuksiin saa sijoittaa myos rakennusten toiminnan
edellyttédmén henkilSkunnan asuntoja.

Autopaikkoja on varattava 1 kpl ravintolatilan 100 ne-
lidmetria kohti seka 1 kpl kutakin asuntoa ja majoi-
tushuonetta kohti.

Rakennukset on sijoitettava maaston mukaisesti ilman
suuria maastoleikkauksia ja pengerryksida. Kortteleita
ei saa aidata.
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VU

LOMARAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Rakennuspaikalle tulee osoittaa yksi autopaikka kutakin
loma-asuntoa kohti.

Rakennukset on sijoitettava maaston mukaisesti ilman
suuria maastoleikkauksia ja pengerryksia. Kortteleita
ei saa aidata.

Rakennusten ulkoasun tulee olla yhtendinen ja varityk-
sen tummasdvyinen. Valkoisten varien kayttd listoissa
ja raystédissd ei ole sallittua. Kattojen tulee olla
harjakattoja. Kaltevuus v&hintddn l:4. Katemateriaalin
tulee olla tummavdristd huopaa.

URHEILU JA VIRKISTYSPALVELUALUE

Alueelle sallitaan rakentaa ulkoilureittei& siten, ettd
maastoa ei tarpeettomasti vahingoiteta. Tdma& koskee
kasvillisuutta, puustoa ja maaston muotoja. Alueen
puusto tulee sdilytt&ad peitteisena.

14.0te voimassa olevasta ranta-asemakaavasta merkintbineen ja maarayksineen.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Muonion kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 9.5.2005

ja se on astunut voimaan 15.7.2005. Rakennusjarjestys paivitetdan vuoden 2025

aikana.

15.Jerishotelli on arkkitehtuuriltaan 1970-luvun vapaé—ja' aLunkent:é
mukaileva, jota on vuosikymmenien aikana ehostettu perinteiseen tyyliin.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukaiselle korttelialueelle 7 ja rannan VU-alueelle rakentamista Jerishotellin
toimintaa ja kehittdmista paremmin palvelevaksi. Tavoitteena on mahdollistaa nykyi-
sen saunamaailman laajentaminen, osoittaa lisda majoituskapasiteettia ja henkil6-

kunnalle asuntoja seka mahdollistaa hotellin kehittaminen.

4.2 Suunnittelun kadynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Muonion kunnanhallitus on paattanyt 27.1.2025 § 26 ranta-asemakaavan laadin-

nan suorittamisesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja

yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketaan poissul-

keva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:
Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:

v' maanomistaja ja vuokraoikeuden haltija
v Alueen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v" Muonion sdhkdosuuskunta
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v" Muonion kunnan vesihuoltolaitos
v’ Jerisjarven Huolto oy

Kunnan lautakunnat:

v" elinvoimalautakunta

Viranomaiset:
v Lapin ELY-keskus, Ymparisto- ja luonnonvarat
v Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
v’ Lapin Liitto
v’ Lapin hyvinvointialue / pelastuslaitos
v alueellinen vastuumuseo (Tornionlaakson museo)
v’ Lapin hyvinvointialue
v Tunturi-Lapin ympéristéterveydenhuollon jaosto
v Paliskuntain yhdistys

Yhteisot ja muut osalliset

v" Muonion paliskunta
v’ Jerisjarven Muijat -kylayhdistys ry

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 18.3.2025.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavilldolon ja ehdotusvaiheen kuulemisen ai-

kana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 18.3.2025 alkaen. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi mielipide kaavamuutosalueen sisapuo-
lelle jaavalta kiinteistoyhtiolta. Mielipide ja sille annettu vastine on kaavaselostuksen

liiteasiakirjana (liite 4).

ARKKITEHTITOIMISTO 23
JARMO LOKIO QY
o]



4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ldhetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Koska kaavamuutosalue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alu-
eella on tarpeen pitda viranomaisneuvottelut ennen valmistelumateriaalin nahta-

villepanoa.

Viranomaisilta pyydetdan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen
kuulemisten yhteydessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat vastineet ovat

kaavaselostuksen liitteena.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4 1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on luoda kehittymismahdollisuuksia Muonion alueen matkai-

lulle.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista ase-

makaavan muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat
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Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kaytdn tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3.

Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty
matkailupalvelujen alueeksi / -kohteeksi (RM). Suunnittelualue kuuluu mybs matkai-

lun vetovoima-alueeseen (matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue).

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu osittain matkailupal-
velujen alueeksi (RM) ja osittain maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi ranta-

vyohykkeella.

4.5 Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa alueella toimivan matkailuyrityksen toi-

minnan laajentaminen.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu lisdrakentamista olevan matkailutoiminnan alu-
eelle, joka on osoitettu RM-merkinnalla (matkailua palvelevien rakennusten kortteli-
alue, kortteli 7). Rakennusaloja on osoitettu olevan rakennuskannan ymparille mah-
dollistaen samalla niiden maltillisen laajentamisen. Lisaksi alueen keskiosiin on 0soi-
tettu uudelle hotellirakennukselle (kerroskorkeus |k |) oma rakennusala ja kaakkois-
osiin on osoitettu laajentumisvara yksikerroksisille yksittaismajoitteille. Karttaan on
merKkitty ohjeellisena rakennusaloina majoitteiden sijainnit, joiden rakentamiselle on
myonnetty poikkeamisluvat 2025. Nykyisen pohjoisemman pysakdintialueen koh-
dalle on osoitettu henkildkunnan majoitustilaa varten rakennusala (kerroskorkeus I).
Yhteensad RM-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 7200 k-m2. Kortteliin on 0soi-

tettu myos kaavassa pysakodimispaikat.
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Suunnittelualueen ulkopuolelle jaavalla ja sen keskella sijaitsevan lomarakentami-
sen alueen seka vesialueen valiin on osoitettu kolme pienta RM-korttelia, joihin on

mahdollista rakentaa yksittaismajoitteita (350 k-m2 = 7 kpl a n. 50 k-m2 / kortteli).

Muut alueet on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Kaavaluonnos
sallii VU-alueille virkistyskayttoa palvelevia kevytrakenteisia rakennuksia kuten tulis-

telupaikkoja. VU-alueet Ioytyvat myds suunnittelualueen kaakkois- ja lounaisnurkista.

16. Kaavaluonnos 21.12.2025.

ARKKITEHTITOIMISTO 26
5 JARMO LOKIO QY



4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen ja sen mydta tadydentaa yhdys-

kuntarakennetta.

Rakennettu ymparisto ja maisema

Kaavalla mahdollistetaan olevan alueen kehittaminen. Taydennysrakentamisen si-
joittelussa huomioidaan oleva rakennuskanta seka uudisrakentamisen sopeutumi-
nen siihen. Lisdksi kaavassa huomioidaan alueen sisaltyminen valtakunnallisesti
merkittdvaan maisema-alueeseen kaavamaarayksin. Maisemaan kaavamuutoksella
ei ole merkittavaa vaikutusta, silla alue on jo olemassaan rakennettua ymparistda, ja
nakyvimmalle osalle (aivan Jerisjarven rantaan) sijoittuu jo rakentamista. Nykyisen
matkailurakentamisen pohjoispuoleiselle rantavy6hykkeelle on osoitettu I-kerroksi-
sille yksittaismaijoitteille rakennusoikeutta kolmeen pienkortteliin. Rakennusten ja

rannan valiin jaa VU-aluetta suojaamaan kaukomaisemaa.

Luonto

Kaavamuutoksella ei ole vahaista suurempaa vaikutusta alueen luontoon. Alueella

ei ole erityisia luontoarvoja.

Tulvavaara

Asemakaava-alue ei sijoitu tulvavaara-alueelle. Kaavamaarayksissa osoitetaan kui-

tenkin alin rakentamiskorkeus.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallintaan liittyvat asiat

huomioidaan kaavamaarayksissa.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Alue tukeutuu valmiiseen tieverkostoon ja kunnallistekniseen infraan.
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Elinkeinot

Kaava mahdollistaa matkailutoiminnan kehittamisen, mika tukee kunnan elinvoi-

maa. Kaavalla ei ole vahaista suurempia vaikutuksia metsan- tai poronhoitoon. Kaa-

vassa huomioidaan tarvittavilta osin poronhoitoalueeseen liittyvat asiat.

Muinaisjaannokset

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta muinaisjaannoksiin, silla suunnittelualueella ei

ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettuja muinaisjaan-

noksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintokohteita.

Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-
kuminen

Edistetddn koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyo-
dyntamistad. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
sekd vaestokehityksen edellyttémalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle.

Kaava mahdollistaa alueen matkailu-
seka yleisesti yritystoiminnan kehitta-
misen ja tukee sen myo6ta kunnan
elinvoimaa. Kaavassa varmistetaan
alueen maisema-arvojen sailyminen,
jotka ovat alueen suurin vahvuus
elinvoiman edistamisen tueksi.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-
ristd
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Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulva-
riskien hallinta varmistetaan muutoin.

Kaavassa on huomioitu hulevesiin
littyvat asiat. Suunnittelualueen ra-
kennusalat on sijoitettu kerran sa-
dassa vuodessa esiintyvan maksimi-
tulvan (+258,58 N2000) ylapuoli-
selle alueelle rannassa

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriym-
paristd seka luonnonvarat

Kaavassa huomioidaan alueen mai-
semalliset arvot mm. rakentamisen

maara ja sen sopeutuminen ymparis-
Huolehditaan valtakunnallisesti arvok- | t06nsa huomioiden.
kaiden Kkulttuuriymparistéjen ja luon-
nonperinndn arvojen turvaamisesta. Kaavalla ei ole vaikutuksia muinais-
jaannoksiin.

Huolehditaan virkistyskayttodon soveltu-
vien alueiden riittavyydesta seka viher-

alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaavassa huomioidaan virkistyskayt-
t66n soveltuvien alueiden riittavyy-
desta. Iso osa suunnittelualueesta on
osoitettu VU-alueeksi.

4.54 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavalla edistetdan maakuntakaavan toteutumista.

4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaavalla edistetaan yleiskaavan toteutumista. Matkailua palvelevaa rakenta-
mista on osoitettu pienissa maarin osin M-1-alueelle. Rakentamista ymparoi VU-alue.
Rakentamisen luonteen sen ympardiva alue huomioiden voidaan katsoa poikkeavan
vain vahissa maarin yleiskaavasta. Paaosin yleiskaavassakin alueen luonne on mat-
kailutoimintaa ja suunnittelualueella on huomioitu virkistysalueiden riittavyys seka

rakentamisen soveltuminen rantamaisemaan.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan

5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien

mybntamisen yhteydessa.

498-401-22-159

17.Asemapiirros po:kkeamlsluvalla 2025 myébnnetysté rakentamisesta kaavamuu-

tosalueen etelaosassa.

Rovanlerpella 21.12.2025

[ " Jarmo Lokio
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